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TITOLO I - Disposizioni generali

Art.1 - Contenu琀椀 del Documento di Piano

1. Il Documento di Piano (DP) de昀椀nisce obie琀�vi, strategie e azioni delle poli琀椀che urbanis琀椀che comunali, con 
a琀琀enzione agli aspe琀� di natura sovracomunale, secondo quanto previsto all’art. 8, cc. 1 e 2 della legge regionale 
11 marzo 2005, n.12 “Legge per il Governo del Territorio”. Unitamente al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole, 
è ar琀椀colazione del Piano di Governo del Territorio.

2. Nella de昀椀nizione degli obie琀�vi, delle strategie e delle azioni, di cui al comma 1, il Documento di Piano 琀椀ene conto 
dei contenu琀椀 degli strumen琀椀 di piani昀椀cazione territoriale e di se琀琀ore vigen琀椀 e, in par琀椀colare, dei contenu琀椀 del 
Piano Territoriale Regionale (PTR) e del Piano Territoriale Metropolitano (PTM) della Ci琀琀à Metropolitana di Milano 
nonché degli ulteriori piani di se琀琀ore che hanno e昀昀e琀� sulla piani昀椀cazione comunale.

3. Il Documento di Piano indica la Sensibilità del paesaggio per i diversi ambi琀椀 del territorio comunale, secondo 
quanto disciplinato dalla D.G.R. 8 novembre 2002 n° 7/11045. La classe di sensibilità indicata è assunta quale 
riferimento in sede di esame paesis琀椀co dei proge琀�. Un grado di sensibilità superiore potrà essere proposto sulla 
base di puntuali e speci昀椀che valutazioni, secondo quanto disciplinato dalle Norme di A琀琀uazione del Piano delle 
Regole.

Art.2 - Elemen琀椀 cos琀椀tu琀椀vi del Documento di Piano

1. Il Documento di Piano si ar琀椀cola nei documen琀椀 ed elabora琀椀 di seguito elenca琀椀:

b. Elabora琀椀 testuali

i. Relazione generale - Vol.1 “Quadro Conosci琀椀vo”

ii. Relazione generale - Vol. 2 “Proge琀琀o di Piano”

iii. Norme di A琀琀uazione e Schede degli Ambi琀椀 di Trasformazione (P)

c. Elabora琀椀 cartogra昀椀ci

i. Tav. QC.01 - “Infrastru琀琀ure e mobilità”, scala 1:20.000

ii. Tav. QC.02 - “Re琀椀 ecologiche”, scala 1:20.000

iii. Tav. QC.03 - “Ambiente e paesaggio”, scala 1:20.000

iv. Tav. QC.04 - “Uso del suolo”, scala 1:8.000

v. Tav. QC.05 - “Aree e a琀琀rezzature per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale esisten琀椀”, scala 
1:8.000

vi. Tav. QC.06 - “Stato di a琀琀uazione del PGT vigente”, scala 1:5.000

vii. Tav. DP.01 - “Stategie di Piano”, scala 1:8.000 (P)

viii. Tav. DP.02 - “Carta del paesaggio”, scala 1:8.000

ix. Tav. DP.03 - “Carta della sensibilità paesaggis琀椀ca”, scala 1:8.000 (P)

4. Gli elabora琀椀 contrassegna琀椀 con la le琀琀era (P) hanno valore presecri琀�vo. Gli altri elabora琀椀 sono da intendersi di 
valore ricogni琀椀vo, descri琀�vo e/o di indirizzo. 

5. Alla pra琀椀cabilità economica e giuridica dell’acquisizione delle aree e della contestuale realizzazione di servizi 
e a琀琀rezzature, garan琀椀ta dalle modalità perequa琀椀ve e compensa琀椀ve ado琀琀ate del Documento di Piano per le 
previsioni di trasformazione e riquali昀椀cazione, corrisponde la valorizzazione della collaborazione pubblico-privato 
nella de昀椀nizione dei contenu琀椀 di tali processi di trasformazione e riquali昀椀cazione
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Art.3 - Perequazione urbanis琀椀ca, compensazione e incen琀椀vazione: principali generali

1. Perequazione, compensazione e incen琀椀vazione cos琀椀tuiscono i principi di riferimento per l’a琀琀uazione degli 
Ambi琀椀 di Trasformazione, indica琀椀 all’elaborato cartogra昀椀co “DP.01 - Strategie di Piano” del Documento di Piano 
e disciplina琀椀 delle presen琀椀 norme, per il perseguimento delle strategie urbanis琀椀che del Piano di Governo del 
Territorio, secondo le modalità descri琀琀e al successivo art. 6.

2. Gli obie琀�vi strategici del Documento di Piano sono persegui琀椀 favorendo modalità a琀琀ua琀椀ve perequa琀椀ve in luogo 
di meccanismi espropria琀椀vi, che consentano di o琀琀enere, all’interno degli interven琀椀 di trasformazione, da una 
parte, le aree da des琀椀nare a funzioni di interesse pubblico o generale e la realizzazione di servizi di interesse 
pubblico e generale, dall’altra di garan琀椀re un equo tra琀琀amento a tu琀� i proprietari di suoli coinvol琀椀 nei processi 
di trasformazione.

Art.4 - Invarianza idraulica e idrologica

1. Il Documento di Piano stabilisce che nelle scelte di trasformazione venga rispe琀琀ato il principio dell’Invarianza 
idraulica e idrologica. I principi di invarianza idraulica e idrologica si applicano secondo le disposizioni del R.R. 
n.7/2017. Per tali aspe琀� alla scala comunale si rimanda allo Studio comunale di ges琀椀one del rischio idraulico.

TITOLO II - Ambiti di Trasformazione

Art.5 - Ambi琀椀 di Trasformazione: individuazione e ar琀椀colazione

1. Il Documento di Piano individua e de昀椀nisce, nell’elaborato cartogra昀椀co “DP.01 - Strategie di Piano” gli Ambi琀椀 di 
Trasformazione.

2. Le previsioni del Documento di Piano sono disciplinate dalle presen琀椀 norme e dalle Schede degli Ambi琀椀 di 
Trasformazione allegate. Norme di A琀琀uazione e Schede degli Ambi琀椀 di Trasformazione concorrono alla de昀椀nizione 
dei parametri urbanis琀椀co-edilizi per le trasformazioni.

3. Ogni singola scheda è composta da una parte di indirizzo rela琀椀va agli Schemi di asse琀琀o e da una parte di indirizzi 
e prescrizioni proge琀琀uali.

4. Le Schede riportano per ciascun Ambito di Trasformazione, nella parte prescri琀�va, il sistema dei principali vincoli 
e delle tutele sovraordinate e di se琀琀ore che lo interessano e di cui occorre tener conto in sede di piani昀椀cazione 
a琀琀ua琀椀va, nonché le strategie, le prescrizioni proge琀琀uali, i parametri quan琀椀ta琀椀vi e funzionali e la dotazione di aree 
e a琀琀rezzature per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale da garan琀椀re.

5. Le soluzioni proge琀琀uali dovranno preferibilmente riferirsi al Repertorio delle misure di mi琀椀gazione e compensazione 
paesis琀椀co-ambientali, nonché l’Abaco delle NBS Rete Verde del PTM.

6. Nell’a琀琀uazione degli Ambi琀椀 di Trasformazione si applicano altresì le disposizioni contenute nelle Norme di 
A琀琀uazione del Piano delle Regole.

7. Gli Ambi琀椀 di Trasformazione dovranno garan琀椀re in fase di a琀琀uazione la fa琀�bilità rispe琀琀o alle cara琀琀eris琀椀che del 
so琀琀osuolo e del sistema idrogra昀椀co. Agli stessi si applicano le disposizioni di natura geologica, idrogeologica e 
sismica nonché del Piano di Ges琀椀one Rischio Alluvioni (PGRA) contenute negli studi di se琀琀ore richiama琀椀 all’art.1 
delle Norme di A琀琀uazione del Piano delle Regole.

8. Gli Ambi琀椀 di Trasformazione si a琀琀uano per mezzo di piani昀椀cazione a琀琀ua琀椀va o strumen琀椀 di programmazione 
negoziata. La documentazione richiesta per la presentazione dei Piani a琀琀ua琀椀vi e dei Programmi Integra琀椀 di 
Intervento è indicata all’art. 15 delle Norme di A琀琀uazione del Piano delle Regole.
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Art.6 - Incremento per obie琀�vi per la ci琀琀à pubblica

1. Le trasformazioni conseguen琀椀 l’u琀椀lizzazione dell’Indice di Edi昀椀cabilità Territoriale (IT), unitamente all’u琀椀lizzazione 
dell’incremento volumetrico di cui al successivo comma 2, dovranno sempre garan琀椀re la quan琀椀tà di dotazione 
minima per aree e a琀琀rezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale calcolata in base a quanto prescri琀琀o 
all’art. 15 delle Norme di A琀琀uazione del Piano dei Servizi.

2. È prevista per gli Ambi琀椀 di Trasformazione la possibilità di u琀椀lizzare un incremento del 20% della SL massima 
ammissibile in applicazione dell’Indice di Edi昀椀cabilità Territoriale (IT) di base, al 昀椀ne di perseguire gli obie琀�vi per 
la ci琀琀à pubblica ai sensi del successivo comma 3 e in accordo con quanto stabilito agli ar琀琀. 18 e 19 del Piano dei 
Servizi. 

3. L’incremento di SL potrà essere conseguito, a seguito di negoziazione e approfondimen琀椀 e in accordo con quanto 
indicato nelle Schede, a琀琀raverso la realizzazione di servizi qualita琀椀vi, da a琀琀uarsi secondo quanto disciplinato dagli 
ar琀琀. 18 e 19 delle Norme di a琀琀uazione del Piano dei Servizi. L’en琀椀tà del valore di tali opere sarà commisurata 
all’u琀椀lità economica conseguita dall’operatore per e昀昀e琀琀o dell’incremento volumetrico, così come de昀椀nito all’art. 
19 del Piano dei Servizi. Qualora la realizzazione di tali opere non risul琀椀 possibile, a giudizio del Comune, i sogge琀� 
obbliga琀椀 dovranno corrispondere al Comune una somma commisurata all’u琀椀lità economica conseguita per 
e昀昀e琀琀o della mancata realizzazione delle opere. Tale somma sarà in ogni caso vincolata alla realizzazione dei servizi 
qualita琀椀vi.

Art.7 - Perequazione urbanis琀椀ca. Criteri

1. Cos琀椀tuiscono ambi琀椀 di perequazione urbanis琀椀ca gli Ambi琀椀 di Trasformazione di cui al precedente art. 5.

2. La disciplina degli Ambi琀椀 di Trasformazione persegue obie琀�vi di equità urbanis琀椀ca. Per de琀� ambi琀椀 i parametri 
urbanis琀椀ci, la quan琀椀tà di aree per cessioni pubbliche sono de昀椀ni琀椀 sulla base delle condizioni urbanis琀椀che di 
fa琀琀o, quali gli usi in a琀琀o, la localizzazione, la dimensione e la rilevanza strategica, e di diri琀琀o, quali la disciplina 
urbanis琀椀ca.

Art.8 - Aree e a琀琀rezzature per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale, servizi 
qualita琀椀vi

1. Le previsioni del Documento di Piano sono tese al mantenimento dell’equilibrato rapporto tra il tessuto urbanizzato 
e la necessaria dotazione di servizi e infrastru琀琀ure. Alle diverse fasi di negoziazione corrisponde, pertanto, una 
richiesta di aree e a琀琀rezzature per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale, incrementabile a par琀椀re 
dalla dotazione minima da localizzare di aree e a琀琀rezzature dire琀琀amente funzionale all’insediamento, 昀椀no ai 
servizi qualita琀椀vi, previs琀椀 dal Piano dei Servizi e riporta琀椀, per ciascun Ambito di Trasformazione, nella rela琀椀va 
Scheda.

2. La quan琀椀tà minima di aree e a琀琀rezzature per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale da localizzarsi 
obbligatoriamente all’interno di ciascun Ambito di Trasformazione è indicata dalla rela琀椀va scheda. Il ricorso 
alla mone琀椀zzazione, ovvero la realizzazione alterna琀椀va di servizi qualita琀椀vi, è ammesso per la di昀昀erenza fra la 
dotazione dovuta, secondo quanto stabilito dall’art.15 delle Norme di A琀琀uazione del Piano dei Servizi, e quella 
minima da localizzare individuata dalle Schede.

3. I Servizi qualita琀椀vi rappresentano altresì un’opportunità per le trasformazioni proposte dal Documento di Piano, 
perché indispensabile supporto delle esigenze da queste indo琀琀e, nonché delle esigenze future della colle琀�vità.

4. Per la realizzazione delle aree e a琀琀rezzature per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale previste dal 
Documento di Piano per i diversi Ambi琀椀 di Trasformazione valgono le disposizioni contenute nelle Norme di 
A琀琀uazione del Piano dei Servizi
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TITOLO III - Disposizioni finali

Art.9 - Monitoraggio

1. Il monitoraggio del PGT cos琀椀tuisce una veri昀椀ca sistema琀椀ca delle principali trasformazioni territoriali e delle 
connesse ricadute sull’ambiente al 昀椀ne di controllare lo stato di a琀琀uazione e fornire i da琀椀 e le informazioni u琀椀li 
agli Indicatori di monitoraggio de昀椀ni琀椀 nel Rapporto Ambientale predisposto nella procedura di Valutazione 
Ambientale Strategica (VAS) del PGT. Finalità, criteri e modalità del monitoraggio sono de昀椀nite dalla Valutazione 
Ambientale Strategica del PGT stesso.

Art.10 - Annotazione dei diri琀� edi昀椀catori trasferi琀椀

1. I cer琀椀昀椀ca琀椀 di des琀椀nazione urbanis琀椀ca, di cui all’art. 32 della LR 12/2005, riportano anche le annotazioni rela琀椀ve 
al trasferimento di diri琀� edi昀椀catori perequa琀椀 nonché sulle cessioni delle aree.

2. I contra琀� che trasferiscono, cos琀椀tuiscono o modi昀椀cano i diri琀� edi昀椀catori delle aree che li generano e li ricevono, 
all’interno dei perimetri dei piani a琀琀ua琀椀vi rela琀椀vi alle aree di trasformazione, devono essere reda琀� nella forma di 
a琀琀o pubblico o di scri琀琀ura privata con so琀琀oscrizioni auten琀椀cate, trascri琀� nei Registri Immobiliari ai sensi dell’art. 
2643 comma 2 bis del Codice Civile, nonché annota琀椀, all’a琀琀o della loro trascrizione nei Registri Immobiliari, 
nell’apposito Registro delle Cessioni dei Diri琀� Edi昀椀catori previsto all’art. 11 della L.R. 12/2005.

Art.11 - E昀케cacia delle previsioni del Documento di Piano e successive modi昀椀che

1. Il Documento di Piano non con琀椀ene previsioni conforma琀椀ve del regime giuridico dei suoli. Il quadro conosci琀椀vo 
e le previsioni strategiche del Documento di Piano, rela琀椀ve al sistema paesis琀椀co ambientale e alle aree agricole 
nonché al sistema della mobilità, sono disciplinate - in coerenza con il Documento di Piano - rispe琀�vamente nel 
Piano delle Regole e nel Piano dei Servizi, ai quali si rinvia per la de昀椀nizione della rela琀椀va disciplina.

2. In ragione del fa琀琀o che le previsioni rela琀椀ve agli Ambi琀椀 di Trasformazione non producono e昀昀e琀� dire琀� sul regime 
giuridico dei suoli, 昀椀no all’approvazione della piani昀椀cazione a琀琀ua琀椀va, del programma integrato d’intervento o 
del proge琀琀o di opera pubblica, si applica la disciplina de琀琀ata per le medesime aree dal Piano delle Regole. La 
disciplina de琀琀ata dal Piano delle Regole si applica altresì decorso il termine quinquennale del Documento di Piano.

3. A琀琀esa la natura non conforma琀椀va delle previsioni del Documento di Piano, non cos琀椀tuiscono variante allo stesso 
le modi昀椀che al perimetro degli Ambi琀椀 di Trasformazione, se conseguen琀椀 alla veri昀椀ca dello stesso alla scala di 
de琀琀aglio.

4. Il Piano dei Servizi regola le modalità per la realizzazione di Servizi qualita琀椀vi all’art. 22. La previsione e realizzazione 
di servizi qualita琀椀vi funzionali al conseguimento degli obie琀�vi del Documento di Piano, vol琀椀 al miglioramento 
della qualità della ci琀琀à pubblica, non cos琀椀tuisce variante al Documento di Piano, anche se tali servizi non sono 
compresi nelle Schede degli Ambi琀椀 di Trasformazione. In sede di approvazione del rela琀椀vo Piano a琀琀ua琀椀vo ovvero 
Programma Integrato di Intervento, si procederà all’autorizzazione alla modi昀椀ca ex LR 12/2005, art. 9, c. 15, della 
rela琀椀va previsione del Piano dei Servizi.

5. Per le norme di raccordo con il Parco Agricolo Sud Milano si rimanda all’art. 49 delle Norme di A琀琀uazione del Piano 
delle Regole.

Art.12 - Norma transitoria

1. Gli interven琀椀 vol琀椀 al mantenimento degli edi昀椀ci esisten琀椀 all’interno degli Ambi琀椀 di Trasformazione sono disciplina琀椀 
all’art. 53 delle Norme di A琀琀uazione del Piano delle Regole.

2. Il Piano delle Regole recepisce, secondo le modalità di cui alle rela琀椀ve Norme di A琀琀uazione, le previsioni del 
presente Documento di Piano per gli Ambi琀椀 di Trasformazione, successivamente all’approvazione dei rela琀椀vi Piani 
A琀琀ua琀椀vi o Programmi Integra琀椀 di Intervento.
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In questo allegato vengono raccolte le schede di indirizzo degli ambi琀椀 di trasformazione previs琀椀 dal nuovo Piano:

• AT01 - Via Ma琀琀eo琀�;

• AT02  - Via Gallo琀�;

• AT03 - Via XXV Aprile;

• AT04  - Via Manzoni;

• AT05 - Largo San Mar琀椀no;

• AT06 - Via Piave.

Le schede proge琀琀uali sono composte da due pagine. Nella prima pagina sono contenu琀椀, nella colonna a sinistra:

• una breve descrizione dell’ambito di trasformazione;

• gli obie琀�vi della trasformazione stessa;

• le indicazioni proge琀琀uali da rispe琀琀are, con par琀椀colare a琀琀enzione agli elemen琀椀 prescri琀�vi;

• i vincoli e le tutele ricaden琀椀 sull’ambito.

Nella colonna a destra vengono riporta琀椀 i principali indici e parametri di riferimento della trasformazione:

• la super昀椀cie territoriale dell’ambito (ST);

• gli indici di edi昀椀cabilità territoriale (IT) e/o fondiaria (IF);

• gli indici di copertura (IC) e di permeabilità fondiaria (IPF);

• l’altezza massima (H);

• la super昀椀cie lorda (SL) generata dall’applicazione degli indici e da eventuali forme di incen琀椀vazione;

• le des琀椀nazioni d’uso non ammesse;

• gli abitan琀椀 insediabili per le funzioni residenziali;

• la dotazione, le cessioni, le a琀琀rezzature pubbliche o di interesse pubblico;

• i da琀椀 rela琀椀vi al consumo di suolo.

Nella seconda pagina è riportato un doppio estra琀琀o cartogra昀椀co, cui fa riferimento una legenda comune nella pagina 
seguente. Nel primo estra琀琀o sono presen琀椀 le indicazioni proge琀琀uali per l’ambito, con par琀椀colare riferimento:

• alle super昀椀ci des琀椀nate all’edi昀椀cazione;

• alle aree di cessione per la viabilità;

• alle aree di cessione per a琀琀rezzature pubbliche o di interesse generale;

• al sistema ciclopedonale;

• altre eventuali prescrizioni puntuali.

Il secondo estra琀琀o riporta la cartogra昀椀a dello stato di fa琀琀o dell’ambito, a cui sono sovrappos琀椀 i principali vincoli e 
tutele che limitano l’edi昀椀cazione.
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Percorsi di interesse storico e paesaggistico
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VINCOLI E TUTELE



DESCRIZIONE E OBIETTIVI

L’ambito è cos琀椀tuito da un’area libera di circa 4.700 
mq, situata a nord del centro storico, in a琀琀estamento 
su via Giacomo Ma琀琀eo琀�, interclusa fra una media 
stru琀琀ura di vendita, il centro spor琀椀vo Campisi e il 
tessuto residenziale. 

L’ambito di trasformazione è 昀椀nalizzato a realizzare 
un insediamento residenziale. L’insediamento dovrà 
prevedere spazi da des琀椀nare a servizi pubblici o priva琀椀 
convenziona琀椀 di cara琀琀ere sanitario, a琀琀ualmente 
caren琀椀 a Rosate.

INDICAZIONI PROGETTUALI E 

PRESCRIZIONI

Si prescrivono:

• la realizzazione e la cessione di un’area des琀椀nata 
al parcheggio di servizio alla residenza e alle 
stru琀琀ure pubbliche, in a昀昀accio su via Ma琀琀eo琀�, di 
circa 900mq;

• la realizzazione al piano terra e al primo piano 
di locali da des琀椀nare a servizi pubblici o priva琀椀 
convenziona琀椀 per una SL massima di 500 mq (tale 
super昀椀cie non concorre al raggiungimento della 
SL massima ammessa);

• la realizzazione di fasce alberate a protezione 
del nuovo insediamento residenziale, tramite 
l’impianto di alberi autoctoni a pronto e昀昀e琀琀o;

• la realizzazione e la cessione del tra琀琀o di percorso 
ciclopedonale su via Ma琀琀eo琀� di connessione fra 
via mazzini e via Silvio Pellico

È ammessa una quota massima complessiva pari al 5% 
della SL massima ammissibile da des琀椀nare a Esercizi 
di vicinato, A琀�vità di somministrazione di alimen琀椀 e 
bevande o A琀�vità di servizio alla persona e all’impresa.

È ammesso un incremento pari al 20% della SL a 
fronte della realizzazione di Servizi qualita琀椀vi, secondo 
quanto previsto dalla rela琀椀va disciplina delle Norme 
di A琀琀uazione del Piano dei Servizi, nel rispe琀琀o dei 
parametri prescri琀� per l’ambito.

VINCOLI E TUTELE

• Fascia di salvaguardia di 200m rela琀椀va a captazioni 
ad uso idropotabile [d.lgs. 152/2006].

AT01 - Via Matteotti
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*ad eccezione di Esercizi di vicinato, di A琀�vità di 
somministrazione di alimen琀椀 e bevande, e di A琀�vità di 
servizio alla persona e all’impresa, così come de昀椀ni琀椀 all’art. 
18 delle Norme di A琀琀uazione del Piano delle Regole

[AE*], [Ru]
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DESCRIZIONE E OBIETTIVI

L’ambito è cos琀椀tuito da un complesso di immobili di 
cara琀琀ere rus琀椀co dimsessi, che occupano un’area di 
circa 2.030 mq, a琀琀estato su via Gallo琀� e con昀椀nante 
con il Parco delle Rogge.

La trasformazione è 昀椀nalizzata alla riquali昀椀cazione 
dell’ambito, nel rispe琀琀o dei valori storici, archite琀琀onici, 
paesaggis琀椀ci e tes琀椀moniali presen琀椀, e al contempo a 
stru琀琀urare il sistema della ci琀琀à pubblica, garantendo 
con琀椀nuità ciclo-pedonale fra la piazza prevista su via 
XXV Aprile dall’AT-03 e il Parco delle Rogge.

INDICAZIONI PROGETTUALI E 

PRESCRIZIONI

Sugli immobili esisten琀椀 sono consen琀椀琀椀 tu琀� i 琀椀pi 
di intervento, ad eccezione dell’edi昀椀cio sul fronte 
strada al quale si applicano le modalità di intervento 
consen琀椀te per gli Edi昀椀ci dell’impianto storico (EIS), così 
come de昀椀nite dalla norma琀椀va del Piano delle Regole.

Gli interven琀椀 che riguardano il patrimonio edilizio 
esistente, così come gli interven琀椀 di nuova costruzione, 
andranno e昀昀e琀琀ua琀椀 nel rispe琀琀o delle norme 
morfologiche previste per il centro storico.

L’eventuale recupero degli immobili esisten琀椀 concorre 
al raggiungimento della SL massima consen琀椀ta.

Si prescrivono:

• la riquali昀椀cazione e la cessione del passaggio 
pedonale nella parte sud dell’ambito, funzionale al 
collegamento tra via Gallo琀� e il Parco delle Rogge 
- in caso di ristru琀琀urazione edilizia, tale passaggio 
andrà ampliato nella misura minima di 7m;

• la riquali昀椀cazione dello spazio stradale in 
a昀昀accio  su via Gallo琀�, con l’obie琀�vo di favorire 
l’a琀琀raversamento pedonale.

È ammesso un incremento pari al 20% della SL a 
fronte della realizzazione di Servizi qualita琀椀vi, secondo 
quanto previsto dalla rela琀椀va disciplina delle Norme 
di A琀琀uazione del Piano dei Servizi, nel rispe琀琀o dei 
parametri prescri琀� per l’ambito.

VINCOLI E TUTELE

• Sull’ambito non sussistono vincoli.

AT02 - Via Gallotti

18
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DESCRIZIONE E OBIETTIVI

L’ambito è cos琀椀tuito da un’area  di circa 2.540 mq 
che ricomprende un immobile di origine tradizionale 
gravemente compromesso e le sue per琀椀nenze, e alcune 
aree intercluse rimaste inedi昀椀cate. La trasformazione 
è 昀椀nalizzata al riordino del tessuto costruito e al 
potenziamento del sistema di spazi pubblici, anche in 
virtù di una localizzazione par琀椀colarmente strategica 
nel centro storico, da realizzarsi anche a琀琀raverso 
l’inserimento di funzioni trainan琀椀, quali il commercio 
di vicinato.

INDICAZIONI PROGETTUALI E 

PRESCRIZIONI

Sugli immobili esisten琀椀 sono consen琀椀琀椀 tu琀� i 琀椀pi di 
intervento. Gli interven琀椀 che riguardano il patrimonio 
edilizio esistente, così come gli interven琀椀 di nuova 
costruzione, andranno e昀昀e琀琀ua琀椀 nel rispe琀琀o delle 
norme morfologiche previste per il centro storico.

L’eventuale recupero degli immobili esisten琀椀 concorre 
al raggiungimento della SL massima consen琀椀ta.

Si prescrivono:

• la cessione degli spazi 昀椀nalizza琀椀 ad ampliare 
la piazze琀琀a XXV Aprile e il passaggio Amborgio 
Varese;

• la riquali昀椀cazione di piazze琀琀a XXV Aprile e 
del passaggio Ambrogio Varese come opere a 
scomputo esterne all’ambito, tramite un miglior 
inserimento urbano e razionalizzazione degli spazi 
per la sosta;

• la realizzazione e cessione di un parcheggio 
sos琀椀tu琀椀vo all’a琀琀uale;

• la realizzazione, nel comparto ovest, di un edi昀椀cio 
residenziale che abbia al piano terra un fronte 
a琀�vo in a昀昀accio a piazze琀琀a XXV Aprile, tramite 
l’inserimento di locali da des琀椀nare a esercizi di 
vicinato o a琀�vità di servizio alla persona.

È ammesso un incremento pari al 20% della SL a 
fronte della realizzazione di Servizi qualita琀椀vi, secondo 
quanto previsto dalla rela琀椀va disciplina delle Norme 
di A琀琀uazione del Piano dei Servizi, nel rispe琀琀o dei 
parametri prescri琀� per l’ambito.

VINCOLI E TUTELE

• Fascia di salvaguardia di 200m rela琀椀va a captazioni 
ad uso idropotabile [d.lgs. 152/2006].

*ad eccezione di Esercizi di vicinato, di A琀�vità di 
somministrazione di alimen琀椀 e bevande, e di A琀�vità di 
servizio alla persona e all’impresa, così come de昀椀ni琀椀 all’art. 
18 delle Norme di A琀琀uazione del Piano delle Regole

AT03 - Via XXV Aprile
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DESCRIZIONE E OBIETTIVI

L’ambito è cos琀椀tuito da un’area di circa 2.970 mq sulla 
quale sussistono immobili dismessi, situata ad a ovest 
del centro storico, in a琀琀estamento su via Alessandro 
Manzoni. Considerando lo stato di dismissione e la 
localizzazione dell’area, l’obie琀�vo per l’ambito è di 
realizzare un insediamento residenziale maggiormente 
compa琀椀bile con il contesto. 

INDICAZIONI PROGETTUALI E 

PRESCRIZIONI

Si prescrivono:

• la realizzazione e la cessione di un’area des琀椀nata 
al parcheggio di servizio alla residenza, in a昀昀accio 
su via Manzoni, di circa 300mq;

• la realizzazione di fasce alberate a protezione 
del nuovo insediamento residenziale, tramite 
l’impianto di alberi autoctoni a pronto e昀昀e琀琀o;

• la riquali昀椀cazione del tra琀琀o ciclopedonale fra via 
Circonvallazione e via De Gasperi.

È ammesso un incremento pari al 20% della SL a 
fronte della realizzazione di Servizi qualita琀椀vi, secondo 
quanto previsto dalla rela琀椀va disciplina delle Norme 
di A琀琀uazione del Piano dei Servizi, nel rispe琀琀o dei 
parametri prescri琀� per l’ambito.

VINCOLI E TUTELE

• Sull’ambito non sussistono vincoli.

AT04 - Via Manzoni
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DESCRIZIONE E OBIETTIVI

L’ambito è cos琀椀tuito da un’area di circa 5.520 mq a 
ovest del centro storico, lungo via Circonvallazione. Tale 
area, già ogge琀琀o di piani昀椀cazione a琀琀ua琀椀va scaduta 
e rimasta inedi昀椀cata, ospita oggi usi informali quali 
or琀椀, e ricomprende alcune aree pubbliche a seguito 
di cessione, quali il parcheggio, il passaggio pedonale 
verso nord, e la connessione viabilis琀椀ca con via Daccò.  

L’obie琀�vo è quello di completare il tessuto residenziale, 
perseguendo la ricerca di una miglior qualità 
complessiva dell’insediamento, anche a琀琀raverso 
la riorganizzazione del parcheggio e l’eventuale 
realizzazione di un’area verde a琀琀rezzata.

INDICAZIONI PROGETTUALI E 

PRESCRIZIONI

L’asse琀琀o insedia琀椀vo andrà de昀椀nito in fase di 
piani昀椀cazione a琀琀ua琀椀va, nel limite degli indici e 
parametri de昀椀ni琀椀 dalla presente Scheda d’Ambito.

Sarà facoltà dell’amministrazione, in fase di 
convenzionamento del rela琀椀vo Piano A琀琀ua琀椀vo, 
concordare la cessione di aree da des琀椀nare alla 
realizzazione di verde a琀琀rezzato.

Andrà in ogni caso garan琀椀ta la connessione viabilis琀椀ca 
fra via Daccò e l’area a parcheggio a nord dell’ambito, 
anche a琀琀raverso la razionalizzazione del parcheggio 
esistente.

È ammesso un incremento pari al 20% della SL a 
fronte della realizzazione di Servizi qualita琀椀vi, secondo 
quanto previsto dalla rela琀椀va disciplina delle Norme 
di A琀琀uazione del Piano dei Servizi, nel rispe琀琀o dei 
parametri prescri琀� per l’ambito.

VINCOLI E TUTELE

• Fascia di salvaguardia di 200m rela琀椀va a captazioni 
ad uso idropotabile [d.lgs. 152/2006].

AT05 - Largo S. Martino
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DESCRIZIONE E OBIETTIVI

L’ambito si trova a nord del centro storico, lungo via 
Piave e con昀椀na a nord con la Strada Provinciale 30. 
L’area comprende spazi precedentemente ogge琀琀o di 
trasformazioni (porzione sud), mentre la restante parte 
si presenta come una super昀椀cie asfaltata e recintata di 
quasi 1.570 mq. L’accesso è garan琀椀to da via Piave.

L’obie琀�vo è quello di completare il tessuto residenziale 
nella porzione di ambito rimasta inedi昀椀cata.

INDICAZIONI PROGETTUALI E 

PRESCRIZIONI

Si prescrivono:

• la realizzazione e la cessione di un’area des琀椀nata 
al parcheggio di servizio alla residenza, in a昀昀accio 
su via Piave, di circa 130mq;

• il mantenimento dell’edi昀椀cio esistente nella 
porzione sud dell’ambito.

È ammesso un incremento pari al 20% della SL a 
fronte della realizzazione di Servizi qualita琀椀vi, secondo 
quanto previsto dalla rela琀椀va disciplina delle Norme 
di A琀琀uazione del Piano dei Servizi, nel rispe琀琀o dei 
parametri prescri琀� per l’ambito.

VINCOLI E TUTELE

• Sull’ambito non sussistono vincoli.

AT06 - Via Piave
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“Via Ma琀琀eo琀�” “Via Gallo琀�” “Via XXV Aprile” “Via Manzoni” “Largo S. Mar琀椀no” “Via Piave”
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Superficie
Territoriale

Ambito di
appl. dell’IT

IT base
(mq/mq)

SL

Incremento SL

SL max

SL realizzata

SL da
realizzare

SL prevista

Abitan琀椀

Dot. minima

Dot. da
localizzare

SL prevista

Dotazioni

Superficie
Territoriale

Ambito di
applicazione dell’IT

IT base
(mq/mq)

SL base
(mq/mq)

Incremento SL

SL max (mq)

SL già realizzata

SL da
realizzare

2.256 1.218 1.524 1.426 2.050
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(s琀椀ma)

Tabella di sintesi






